Laudo de Avaliacao Imobiliaria

1. REQUERENTE
Secretaria Municipal de Assisténcia Social.
2. OBJETO

Trata-se da Avaliagdo Mercadologica de um imoével residencial, localizado na Rua Rio
Branco, n® 121, Centro - Alto Alegre do Pindaré - MA.

3. DESCRICAO DO OBJETIVO

Consiste em vistoriar e avaliar o imovel acima, objetivando emitir parecer técnico quanto
ao valor de aluguel do imével.

4. METODOLOGIA DO TRABALHO

Foi procedida vistoria que teve por finalidade a constatagdo das condigbes atuais do
imével, tais como: tipo do piso; revestimentos; forro; cobertura; vicios e defeitos de construgdo;
patologia; além de verificar se a edificagio esta de acordo com as normas pertinentes.

5. VISTORIA

De acordo com a vistoria realizada por esta equipe técnica no local, constatamos as
seguintes caracteristicas do imovel e passaremos a descrevé-las:

5.1. DIMENSOES LIMITES

O imovel em questdo possui uma area total construida igual a 281,00m?, ¢ o terreno em
possui uma area igual a 3.524,00m>.

5.2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O referido imovel é construido em: alvenaria de tijolos cerdmico, revestidos com reboco
de cimento e areia; piso cerdmico; pintura normal; esquadrias em madeira, vidro e ferro €,
cobertura de tetha cerdmica apoiada em estrutura de madeira.

A edificagdo tem varias patologias, como: janelas de vidro quebradas; piso cerdmico esta
praticamente todo desgastado e com a vida qltil finalizada; a pintura esta totalmente desgastada;
ha fissuras e rachaduras em varias partes da edificagfio; o chido do piso de um dos banheiros
apresenta deformagdes; hd desplacamento de reboco nas paredes; a laje da fossa esta
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completamente danificada, com fissuras e rachaduras; algumas partes da edificacdo o forro em
PVC caiu; em algumas partes da edificagdo as alvenarias estio com umidade e; caixas de
inspegdo abertas com acumulo de residuos; como mostra as imagens no ANEXO II.

5.3. INFRAESTRUTURA DO LOCAL

Possui vias de acesso com pavimentagdo asfaltica, rede elétrica, rede de abastecimento de
agua e tratamento de esgoto feito através de fossa séptica e sumidouro.

6. CONCLUSAO
De acordo com os calculos estabelecidos no ANEXO I, em fungdo do estado de

conservagdo do imovel e da realidade imobiliaria de Alto Alegre do Pindaré, o valor de aluguel
do referido imdvel nos calculos serR$ 6.000,00 (seis mil reais).

Alto Alegre do Pindaré - MA, 27 de dezembro de 2022
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ANEXO 1

AVALIACAO IMOBILIARIA

DESCRICAO TECNICA
1. Dados Técnicos
a. Area do Terreno: A =3.52400m?

b. Area Construida: A =281,00m>

¢. Valor da Tabela CUB / Sinduscon — R-1 — Acabamento Normal: RS 1.833,06/m?

d. Célculo da porcentagem de Vida Util do Imovel (Vu) Vu = 100 Im
100
Vg — 100 xIm iy = 100 x 50 Vu — 83,33%
€0 60

Im = Idade do imovel

D = Indice da Depreciagdo retirado da Tabela Ross-Heideck para estado “Necessidade de

Reparos Importantes” e Vida Util de <83,33%"

D =170,40%

e. Valor do Terreno/m?, retirado do Cédigo Tributario - Lei n° 031/2020: RS 145,00
Inicio: Rua Nova

Rua Rio Branco

Término: Rua da Caixa D’agua

/. Fatores de corregao de Fator de Localizagdo (Uma 1,00
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terreno: Frente)
Fator de Topografia (Plano) 1,00
Fator de Pedologia (Normal) 1,00

2. Valor do Imével Novo (Vn):
Vn= V¢ + Vt
Ve = Area total Construida x CUB.
Ve =281,00m? x RS 1.833,06m* = R$ 515.089,86

Vt = Area total do terreno x fator de localizagio x fator de topografia x fator de pedologia x valor

m? do terreno.
Vt=3.524,00m*x 1,0 x 1,0 x 1,0 x R$ 145,00 = R$ 510.980,00

Valor do imével novo (Vn) =R$ 515.089.86 + RS 510.980,00 = RS 1.026.069,86

3. Valor do Imével com Vida Util em 83,33%:

R$ 515.089,86 x 83.33% = RS 429.224,38
Valor do imovel usado (Vi) =
515.089.86 — 429.224 38 = RS 85.865,48

Valor Total do Imovel (V) = Valor do imével usado (Vi) + Valor do Terreno (Vt)

V =85.865,48 + 510.980,00 = RS 596.845.48
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4. Calculo de Aluguel':

A regra base e mais utilizada para calcular o aluguel ¢ aplicar um valor entre 0,5% e 1%, ao més,

sobre o valor de mercado do imovel.

Calculo de aluguel (Ca) = Valor total do imovel (V) + 1%

Ca = 596.845,48 x 1% = 5.968.45 > 6.000,00
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IMENEZES, P Cilculo de aluguel - Aprenda definitivamente como fazer. Disponivel em:
<https://www.sienge.com. br/blog/calculo-de-aluguel/#:~text=A%20regra%20base’ 620e%20mais>. Acesso em: 13
jan. 2023,



