
Laudo de Avaliação Imobiliária

1. R.EQUEREITITE

Secretaria Municipal de Assistà1cia Social .

2. OBJETO

Trata-se da Avaliação Mercadológica de um imóvel residencial, localizado na Rua Rio
Brânco, 11o 121, Celtro - Alto Alegre do Pindaré - MA.

3. DESCRIÇÃO DO OBJETIVO

CoNiste em vistoriar e avaliar o irnóvel acim4 objetivando emitir pa.recer técnico quanto
ao valor de al-rguel do imóvel.

4. METODOLOGIA DO TRABALHO

Foi procedida vistoria que teve por finalidade a constatação das condições atuais do
imóvel, tais como: tipo do piso; revestimentos; forro; cobertura; vícios e defeitos de construção;
patologia; além de verificar se a edificação está de acordo com as normas pertinentes.

5. I'ISTORIA

De acordo com a vistoria realizada por esta equipe técnica no local, constatamos as

seguiltes caracteÍisticas do imóvel e passaremos a descrevê-las:

5.1. DIMENSÔES LIMITES

O imóvel ell1 qrestâo possui uma ií{ea total conshuída igual a 281,00m'?, e o terÍe[o em
possú uma área igual a 3.524,00m".

5.2. CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL

o referido imóvel e col1stIuido em: alvenada de tijolos cerâmico, revesttdos com rcboco
de cimento e areia; piso cerâmicol pintua normal; esquadrias em madeira, üdro e ferro e;

coberh[a de telha ceÉmica apoiada em estrxtu-ra dç madeira.
A ediEcação tem váLrias patologias, comoi janelas de vidro quebradas; piso cedmioo está

praticamente todo desgastado e com â vida últil finalizada; a pinhúa está totalrnente desgastada;

há lissuras e rachadurÀs em variâs partes da edifioação; o cheo do piso de üm dos baúeiros
apreseÍta deformaçôes; há desplacamento de reboco nas paredes; a laje da fossa estí
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completamgnte danificada, com fissuras e rachaduras; algumas paÍes da edificação o fono em
PVC caiu; em algumas partes da ediÍicação as alvenarias esliio com umidade e; caixas de
iflspeção abeÍas com acúmulo de residuos; como mostra as imagens lo ANEXO IL

5.3. INFRÂESTRUTURÂ DO LOCAL

Possui vias de acesso com pavimentação asfáltica, rede elétrica, rede de abastecimeDto de
água e tratamento de esgoto feito através de fossa séptica e sumidouro.

6. CONCLUSÃO

De acordo com os cálculos estabelecidos no ANEXO I, em funçào do estado de

conservaçâa do imóvel e da realidade imobiliária de Alto Alege do Pindaré, o valor de aluguel
do referido imóvel nos calculos serR$ 6.000,00 (seis mil reais).

Alto Alege do Pindaré - MA,27 de dezerrbro de 2022
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ÂNEXo I

c Valor da Tabela CUB / Sinduscon - R-l - Acabamento Normal: R$ 1,833,06/m"

DESCRIÇÂO TÉCNICA

l. Dados Téroicos

c. Área do Terreno:

á. Árca Construida:

ÀVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA

A:3.524,00m:

A:281,00rn:

d Cálculo da porcentagem de Vida Util do Lnóvcl (Vu) 10O ht
to0

Yrr - ôl,SS9t100 s 50

60

1niçio:

Término:

10O x I:ú

60

Im : ldade do imóvel

RlLa Rio Branco

D : Índice da Depreciação retiado da Tabela Ross-Heideck para estado "Ne€essidade de

Reparos lmponantes'- e vida Úlil de -83.33qo"

D = 10,40o/o

a Valor do Terreno/m'z, retiÍado do Código Tributário - Lei n'031/2020: R$ 145,00

Rua Nova

Rua da Caixa D'água

f Fatores de corÍeçâo de Fator de Localização (Uma 1,00
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terrero: Frcnte)

FatoÍ de Topografia (Plano) 1,00

Fator de Pedologia (NoÍúâl) t,00

2. Vâlor do ImóYel Novo (Ví):

Vc = ÁJea total Construida x CUB

Vc = 281,00m'x R$ 1.833,06m'= RS 315.089,86

Vt: Áúca total do teneno x fator de localizaçâo x fator de topografia x fatoÍ de pedologia x valor

m" do terreno.

Vt - 3.524.00m'?x 1,0 x 1.0 x 1.0 x R$ 145,00 = R$ 510.980,00

Valor do irnóvel novo (Vn) = p5 t t r.Otr,*u + R$ 510.980,00 = ELL0!óJ69JÉ

3. v.lor do Imóvel corD vida Út em 83,33%:

R$ 515.089.86 x 83.33% = R$ 429.224'38

Valor do imóvel usado (Vi) :
515 .089 ,86 - 429 .224,3 8 = R$ 85.86§.48

valoÍ Total do lmóvel (V) : Valor do imôvel usado (vi) I valor do Terretro (vl)

v = 85.865,48 . 510 980,00 = R$ 596.845.48
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4. Cálculo de Aluguelr:

A regra base e mais utilizada para calcular o aluguel e aplicar um valor entre 0,5olo e l7o, ao mês,

sobre o valor de mercado do imóvel.

Cálculo de aluguel (Ca): Valor total do imôlel (V) + I o/o

Câ = 596.845,48 x t%=5.968.45>6.000.fi)

INAYHARA SOARES OLIVEIRA
ENGENTIEIRA CIVIL

CREA-MA 111714703-0

TMENFZES, P. Cálculo dê rlugu.l - Aprend! dcf'ni.ivrmentc como Írzar' Disponivel em:

<ht$://wúw.si€nge coín brôlog/câlsulo-de-qluguel/#:-:texFAo/d20regÍa7o2oba§é/AM/.mÍM;s> Acesso em: 13

tan.2023.
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