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PROCESSO: 086/2024
pRopRrETÁRIopossuIDoR: FRANCTMARA cALrxtro Do NASCIMENTo sANTos
CPF: 054.026.003-76

I. REQTJERENTf,

SECRETARIA MUNTCIPAL DE EDUCAÇÂo, ESPORTE E LAZER

2. OBJETO

Tratr-s€ da Àvaliaçào Mercadológica de uÍn imóvel Residensial, Iocalizado no povoado

Mineirhho, no rnunicípio de Alto AlegÍe do PhdaÍé - MA, CEP n': 65398-000.

3. DEscRtÇÃo Do oBJETrvo

Consiste em üstoriar e avâliaÍ o imóvel ciiado, objetivando enitir parecet técnico quanto ao

valor da edificâçâo e valor de aluguel.

4. METODOLOGIÂ IX) TR{BALHO

Foi pÍocêdida vistoria que tevê poÍ §nalidade â constâlâÉo das condições âtuais do imóvel,

tais oomo: tipo do piso, revestlÍnentos, foÍro, cobertuÍa, vicios e defeitos de con§tução, além de

verifrcâr se a edilicaçâo eslá de acoÍdo coü âs noÍmas virgentes.

S. VISTORIA

O referido imóvel tern uoa úrca coútruídt de 246§,m'1,já o teúeno tem uma írca totâl de

375,29m' É coístruido ern alvenúa de tijolo cer.ârnico com reboco de cimento e arei4 plso em

cerâmicÁ, pintuÍa acrilíc4 sem forro, esquadrias em madeiÍa e cobeÍura de telhâ cerâmica apoiadâ em

esauÍum de madeiÍâ.
A edificaçâo consiste em um imóvel comercial, divido em: uma salas, sêis quartos, um

barúúos, uma despens4 uma área de serviço, uaa garagern e urna circulaçâo.

De acordo com a vistoria Íealizada pela equipe técnica Iro locâI, constatarnos que o imóvel está

em boas condiçôes de üso. O imóvel sená para fins de uso da Secretária Municipal de Educação,

Esporte e Lazer, para funcioÍârnento das atividádês ds Escolâ do Gôstâo Dias vieira"

6, CONCLUSÂO

Em funçâo do estado de conservaçeo e da Íealidade imobilituia de Alto Alegre do Pindáré e o estado

de conseÍvaçii,o do imóvel, estipulaÍnos o valor de mercado do referido imóvel ern valor mensal de

aluguel eÍn RS 2.082,83 (doi! mit e oiêíÍ. e dois rêris o oiú.nts e t iês centsvo3).

Alto AlegÍe do Pindãé - MA, 25 de março de 2024.
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DESCRIÇÃO TÉCNICA

l Dados Técnicos

a Área do Terreno: A:375.29Ín2

à. ÁreaConstruída: A - 246,53m'

c. Valor da Tabela CIJB / Sinduscon Rl-N - Mês de Fev/2024 - Padrâo Baixo: R$

1.703,59/m'

d, Calculo da poÍcentagem de Vrda útil do Imovel (vu) ,u to'lltn
lo0

100 x Im
vu =- so

Im = Idade do imóvel

100 -!i 15
vu = --Go- Vu i 3oolo

D - Índice da Depreciaçâo retirado da Túela Ross-Heideck para estado "Reparos

Imgrrtante" e Vida L)til de'30%"

D = 61,80%

a valor do te.reno/m'?: Povoado Mineiriúo, Travessa Brasil, Alegre do Pindaré - MA - R$

35,00/n' (IPTU MUNICIPAL)

Fator de Localização (Uma

1,00

f Fatores de correção de Frent€)

Fator de Topografia (Plano) 1,00

Fator de Pedologia (Normal) 1,00
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2, Vslor do Imóvel Novo (ví):

Vc = Árca total Construida x CUB.

Vc : 246,53m']x R$ 1.703,59/m'z = R§ 4l9.9E6rM

Vt : Área total do terreno x fator de loçalizaçâo x fator de topografia x fator de pedologia x

valor m' do terÍeno-

vt : 375,29m' x 1,0 x 1.0 x 1,0 x R$ 35,00 : R$ 13,135,15

Valor do imóvel novo (Vn) - R$ 419.986,04 + R$ 13.135.15 -R§,l3l.l2l.l9

3. Valor do Imóvel com Vida Útil em 30%:

R$ 419.986,04 x 61,80o,'o - RS 259.551'37

Valordo imóvel usado (Vi): R$419.986,04 R$ 259.551,37: B§l§.!!Jl!ÉÉ

Valor Total do Imóvel (V)= Valor do imóvel usado (Vi) + Valor do Teneno (Vt)

v: R$ 160.434,66 + R$ 13.135,15

Valor Total do Imóvel (v) = R$ 173'569'81 re.is

4. Valor do Aluguel = Valor do Imóvel x (de 0,50% a 2,00%)

Valor de aluguel :R$ 173.569,81 x1,20%: R$ 2.ffi2.83 reai§
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