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I]STÀDO IX) MARANHÂO

MUNICIPIO DE ALTO ALEGRE DO PINDÀRÉ
SECRITÀRIA MT]NICIPAL Df, OBRAS, TRÀNSPORTES E URBANISMO

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

PROCESSO: 100/2024

PROPRTETÁRIO/POSSUIDOR: JOAQUIM OLIVEIRA DE SOUZA

CPFt 431.54'1 .273-53

I. REQUERENTE

SECRETARIA MLINICIPAL DE EDUCAÇÂO, ESPORTE E LAZER.

2. OBJETO

Trata-se de Avaliação Mercadológica de um imóvel residencial, loçalizado na Rua

Principal, s/n', Povoâdo Centro dos Paulos, no municipio de Alto Alegre do Pindaré - MA,

CEP.:65398-000.

3. FINALIDADE

A finalidade do presente parccer é a delerminaçâo do valor de mercado do imóvel

avaliando para fins determinar quanlo ao seu valor mensal de aluguel.

4. METOIX)LOGIA UTILIZADA

Para a realizâçâo do prosente trabalho utilizou-se o Código Tributário - Lei

ComplementaÍ n" 031 /2020, de 14 de dezembro de 2020, bbela de Ross-Heidecke e CIJB -
Custo Básico Unitário / m'].

5. VISTORIA

Para a realização do presente trabalho foi procedida vistoria que teve por finalidade

verificar as condiçôes e as características do imóvel.

Trata-se de um imóvel com terreno de 7,00m de largura por 15,70m de comprimento.

totalizândo uma iírea de 109,90rn', já as dimensôes da edificação e de 7,00m de largura por

15,70m de comprimento, totalizando uma área de 109,90m'. Conshuído em alvenaria de tijolos

cerâmico, piso em concreto magro, sem pintura, esquadrias em madeira, sem forro, e coberhra

com lelhâ cerâmica apoiada em estruturâ de madeira.

A edificação consiste em um imóvel residencial, porém está sendo utilizada para fins

comercial pela S€cretaria Municipal de Educação, Espones e Lazer como "Anexo da escola

Unidade lntegrada Paulo Freire". O imóvel consite em seis cômodos. entre eles: dois

dormitórios; um banheiro; duas salas e; uma cozinha. Os dormitórios e salas estão sendo

utilizado como salas de aula.
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6. CONCLUSÁO

Com bâse no método utilizado e análise realizada, ponderando as caracteristicas e os

atributos dos dados obtidos por meio da visioria técnica, p€rmitem a determinação do valor de

aluguel mensal levando em considemçâo o estado do imóvel e da realidade imobiliária de Alto

Alege do Pindaré, conclui-se que o valor mensal de aluguel do imóvel deste Parecer Técnico

de Análise Mercadológica é de R$ 300,00 (trcz€trtos reais).

AIto Alegre do Pindaré - MA, 06 de novembro de 2024

CREÀMÁ 1! 18729102
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DESCRIÇÃO TÉCNICA

l, Dados Tecnicos

a Área do Terreno:

á. Área Construída:

SECRf,TARIA MUNICIPAL Dtr OBR{S. TRANSTORTES f, URBANISMO

ÀVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA

f,STADO DO MARANHÃO
MUNI( iPIO DE ALTO ALEGRf DO PI\D 4RÉ

A = 109,90m,

A = 109,90m"

100 x 30
vu = -.?í-

c. Valor da Tabela CUB, outubro 2024 / Sinduscon - R-l - Padrão Baixo: R§ 1.758,30/m1

d Cálculo da porcentagem de Vida Útil do Imóvel (Vu)
100 - Imv'= roo-

Yü, = 66,670/o
100 x Im

45

lm: Idade do imóvel

D = indice da Depreciação retirado da 'l abela Ross-lleideck para estado "Entre reparos

impoúântes e scm valor " e Vida Útil de "66.67%"

D = 88.80%

e. Valor do Tereno/m2, retirado do Código Tributario - Lei n" 031/2020: R$ 35,00

2. Valor do Imóvel Novo (Vn):

Vc = Área total Construída x CUB.

Vc = 109,90m'x R$ 1.758,30m'= R$ 193.237,17

Vt = Área total do terreno x fator de localização x fator de topografia x fator de pedologia x

valor m2 do terreno.

Vt: 109.90m' x 1,0 x 1.0 x t,0 x R$ 35,00 = R$ 3.846,50

Valor do imóvel novo (vn) = RS 193.237,l7 + R$ 3.846,50 = E!-!9ZJS3JZ

3, Valor do Imóvel com Vidâ Útil em 66,6?7o:
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V = 64.405,95 | 3.846,50 = RS 68.252.,15

4. Valor de Aluguel: Vâlor do lmóvel x (de 0'50yo a I,009/o).

SECREIARIA MUNICIPÀL DE OBRAS, TRANSPORTIS f, URBANTSMO

R$ t91.237,t7 .r o6,0700 - Rl§ 128.831J2
valordo imóvel usado (vi) 

R$ rcl.2r7,r7 t28.83r.22- Rs ó4.405.95

ValoÍ Total do tmóvel (V)= Valor do imóvel usado (Vi) + Valor do Teneúo (vt)

valor de aluguel - ôE.252.45 r 0.50"" - S§.!!l!§

CREÀM^ I118729t02


