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panrctn tÉcltco DE AvALtAÇÃo MencaoolÓclc-l

PROCESSO: 086/2025

PROPRIET-ÁRIO/POSSUIDOR: ÀNTONIO MARIIIHO BARBOSA

CPF: 027.201.325-00

1. REQUERENTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAÇÂO, ESPORTE E LAZER

2. OBJETO

TÍata-se de Avaliação Mercadológica de um imóvel residencial, localizado nâ Rua da

Alegda, n" 847, centro, no municipio de Alto Alege do Pindaré - MA. CEP.: 65398-000.

3. FINÀLIDADE

A finalidade do Proscnte Parccer

avaliando para fins deternrinar quanto ao

4. MI]TODOI,OGIÀ UTILIZADA

Para a realização do

Complemeotar n" 031/2020, de

Custo Básico Unitário,/ m1.

5. VISTORJA

é a determinaçâo do valor de mercado do imóvel

seü valor mensal de aluguel.

prcsente üabalho utilizou-se o Código Tribuário - Lei

l,{ de dezembro dc 2020. tabela de Ross-Heidecke e CUB

PaÍa a realização do presente tmbalho foi procedida vistoria que rcve por finalidade

verificar as condiçôes e as câracteristicâs do imóvel.

Trata-se dc um imô\'cl com lcrreno rle 11,00m dc largura por 32'00m dc comPrimento'

totâlizando uma áreâ de 352,00m2, com uma átea construida dc 145'00m'1' Construida em

alvenaria de tÚolos cerámico. piso cerâmico, paredcs emassadas com pintüra na cor branca

Íosco, esquadrias em madcira, aluminio e vidro, loro eln gesso, e cobeíuúcom telha ccrámica

apoiâda em estrutura de mâdeira.

O imóvel será utilizarlo pela Secretaria Municipal de Educação' Espone e [ázer' como

"Creche Cantinho do saber". O imóvel será dividido cm: quatro salas dc aulâ: duas rcccpções;

três banhciros: urna diretoria;um dopósito: uma área dc seÍviçosi c umacantinla com rcfcitório

6. CONCLUSÃO
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Com bâse no método utilizâdo e análise rcalizada, ponderando as câracterí5ticas e os

atÍibulos dos dados obtidos por meio da vistorii técnica, permitem a dererminação do valor de

aluguel mensal lc\ando em considenção o estado do imóvel e da realidade imobiliária de Alto

Ategrc ao nindarl- conclui_sc quc o valor mensal de aluguel do imóvel dcste Parccer Técnico

dc Ánálise Mercadológica é <le R$ 2.277,00 (dois mil, duzento§ e set€Dta e §ete reai§)'

Alto Alegle do Pindaré - MA, lt de março de 2025'
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AVALIAÇÃO INTOBILIÁRTA

DESCRIÇAO TÉCNICA

I, D,{DOS TÉCNICOS

l.l Área do Terreno:

L2 Área Construida:

A= 352,00

A= 145,00

1.3 Valor da Tabela CUB, fcverciro 2025 / Sinduscon - R - I - Paúào

Normal;

L4 Cálculo dâ porc€flagem de Vida Util do Imóvel (Vu):

- loorlm ., 100x9vt'--'- 1oo 45

2.2

vt: R$ 72.160,00

RS 145.00 R$ 2.013,06 R$ 29r.1193,70

Vt=(Áreatotal doteneno)r(fatorclelocalizaÇão=l)x(fatordetopo$afia:l)x(fatorde
pedologia = I) x (valoÍ m' do tcrr§no).

Vu = 20,00

RS 2.013.06 / m'

20.00 '%

o/"

lm = Idado do lmóvel

D: Índice da depreciação retirada da Tabeia Ross-Heideck para o

estado "Regular" e Vida ütil de:

D= l4,2io/o

L5 Valor do Teneno/rf, retirado do Código Tributário - Lei n' 03li 2020: R§ 205'00

2 VALOR O INíÓVE NOVO (vN)

2.1 Vc = Área tolal construida x CUB
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vn: RS 291.893.70 + R$ 72.160,00 = R$ 364.053,70

3, VALOR DO IMÓVEL COM VDA ÚTIL DE:

3.1 Vator do imóvel usâdo (Vi) =

20,00 %

Vi = RS 291.893,70 x RS 0.20 = R$ 5E 378,74

vi: R§ 291.893,70 - RS 58 378,74 = R§ 233'514'96

.].2 Valor Total do Imóvel (V) = Valor do imóel usado (Vi) + valor do terreno (vt)

V = RS 233.514,96 + R$ 72.160,00 = R$ 305'674,9ó

VALOR DE ALUCUEL:

Valor de Aluguel = Valor do knóvel x (de 0,50% a 1,00%)

Valor d€ aluguel = R$ 305.674,9ó

Valor de aluguel: Rl$ 2.292'56

0,75%

4.

4.1
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